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1. Bakgrund

P& manga platser i kommunen finns forfallna byggnader och nedskréa-
pade eller ovardade tomter. Under fram for allt var och sommar kom-

mer det ofta reaktioner fran allmédnheten, som anser att detta ar ett for-
fall av bygden.

Upplevelse av forfall och nedskrapning skiljer sig fran person till per-
son. Det &r en fraga om hénsyn till narboende och i férlangningen till
kommunens allmédnna tillstdnd. Nedskrdpning och forfall har en nega-
tiv inverkan pd hur manniskor mdr. Dessutom kan en fastighet i forfall
utgora en olycksrisk for ménniskor och/eller djur. Det bor finnas en
lagsta tilldtna niva som markerar gransen for vad som (ur allmén syn-
punkt) dr acceptabelt nédr det géller den hér typen av problem.

2. Syfte

Riktlinjens syfte dr att starka miljo- och byggnamndens mojlighet att
besluta om atgarder gdllande forfallna byggnader samt nedskrapade el-
ler pd annat satt undermadligt skotta tomter och/eller byggnader.

Riktlinjen ska utgora ett dokument for miljo- och byggavdelningens
tjdnstemdn att arbeta mot i d&renden som berér ovardade tomter och for-
fallna byggnader.

Riktlinjen ska dven underldtta avgorandet om vilka dtgarder som bor
vidtas beroende pa graden av forfall.
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3. Lagrum

Milj6- och byggndmnden har enligt plan- och bygglagen (PBL) ansvar
for tillsyn av byggnadsverk och tomter. Det dr fastighetsdgaren som ska
se till att byggnaden inte forfaller, &ven om han/hon inte bor pé adres-
sen sjdlv.

Plan- och bygglagen 8 kap. beskriver de krav som stills pa byggnads-
verk, byggprodukter, tomter och allménna platser.

114 § star: "Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas
sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avsesi4 §i hu-
vudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivningens karaktar
och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig
och konstnérlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhadllas sa att de
sdrskilda viardena bevaras.

En anordning for ett syfte som avses i 4 § forsta stycket 2 -4, 6 eller 8,
ska héllas i sadant skick att den alltid fyller sitt &ndamal”.

I8 kap. 4 § star det om vilka tekniska egenskaper ett byggnadsverk ska
ha.

115 § star: “En tomt ska hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begrdansas och betydande oldgenheter for omgivningen och
for trafiken inte uppkommer.

Om det pd tomten finns en anordning som dr avsedd att uppfylla kra-
veni9 §, ska den i skilig utstrackning hallas i sddant skick att den fyller
sitt andamal. Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser ska under-
hallas sa att risken for olycksfall begransas.

Byggnadsndamnden far besluta att det ska planteras pa tomten och att
befintlig véxtlighet pa tomten ska bevaras, om det behovs for att upp-
fylla kraven i forsta stycket”.

I kapitel 11 beskrivs tillsyn, tilltrdde, ingripande och péfoljder.

119 § star: ” Om byggherre, dgare, nyttjanderédttshavare, viaghdllare,
kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman for en allmén plats later
bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt
denna lag eller forskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
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lagen, far byggnamnden foreldgga denne att inom en viss tid vidta at-

4

gdrden (&tgardsforeldggande)”.

I 21 § star: “Om ett byggnadsverk ar forfallet eller skadat i vadsentlig
omfattning och inte sitts i stdnd inom skalig tid, far byggnadsnamnden
foreldgga dgaren att inom viss tid riva byggnadsverket (rivningsfore-
laggande)”.

137 § star: ” Ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 eller 26 § el-
ler ett beslut om férbud enligt 25, 30,31 ,32, 32a eller 33 § far forenas
med vite.

Vite far inte omvandlas till fangelse. Frdgor om utdémande av vite pro-
vas av mark- och miljodomstolen. Lag (2014:900)".

I 40 § star: "Den myndighet som beslutar om ett foreldggande enligt 19,
20, 21, 22 eller 23 § eller forbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut
till inskrivningsmyndigheten”.

Fororenade tomter behandlas i Miljobalkens 10:e kapitel:

” Ar fastigheten fororenad av olja, metaller eller andra halso- och/eller
miljofarliga &mnen skall d&rendet handldggas enligt miljobalken, kap. 10.
Krav pa atgarder enligt miljobalken, kap. 10 kan stéllas oavsett om fas-
tigheten bedéms ovardad eller inte.”

Nedskrapning behandlas i Miljobalken 15 kap 30 §. “Ingen far skrapa
ned utomhus pa en plats som allmédnheten har tilltrdde eller insyn till”.

Delgivningslagen
Delgivningsférordningen
Lagen om vite

4. Definition

Forfallna byggnader

En definition av forfall kan vara dd en byggnad eller del av byggnad pa
grund av skada tekniskt inte langre kan fungera sdsom den dr avsedd
att fungera. Da en barande del av byggnaden tappar sin funktion kan
den vara en fara for t.ex. lekande barn och djur. I plan- och bygglagen
(8 kap. 4 §) star vilka tekniska egenskaper ett byggnadsverk ska ha.

Eftersatt underhdll av ytskikt, mdlning, puts och trasiga takpannor eller
krossade fonster dr ocksa en borjan till forfall av byggnaden och ska at-
gdrdas.
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Ovidrdade tomter och nedskripade tomter

En definition av ovardade tomter &r dar gréset inte klippts pa mycket
lange och dar sly, buskar eller mindre trad borjat viaxa vilt och detta for-
fular omradet.

En tomt bedéms som nedskrdpad da en samling foremal i skiftande
material och standard finns utspridda 6ver tomtmarken. Ar tomten
tylld med saker som till exempel gamla bilar, skrot och gammalt bygg-
nadsmaterial kan den betraktas som ovardad.

Gemensamt for dessa typer av tomter &r att storningen upplevs som
storre inom tatbebyggda omraden.

5. Atgirder, prioritering
Forfallna byggnader

Miljo- och byggndamnden bor ingripa med lampliga atgarder da fara for
maénniskor, lekande barn eller djur foreligger, oavsett om fastigheten &r
beldgen inom eller utanfér sammanhallen bebyggelse.

Da byggnaden édr beldgen inom detaljplan eller ssmmanhallen bebyg-
gelse bor nimnden dven uppmaérksamma drendet ndr underhallet &r
avsevart eftersatt.

Ovardade tomter och nedskripade tomter

I drenden rérande ovardade tomter dr det lampligt att miljo- och bygg-
namnden upplyser dgaren om gallande lagstiftning, nimndens mal-
sdttning, samt ge rad om lampliga atgarder for att aterstilla tomten till
ett vardat skick.

Da nedskrdapande och/eller ovardade tomter dr beldgna inom detalj-
plan eller sammanhallen bebyggelse manga ganger stor omgivningen
mer dn motsvarande tomter pa landsbyggden, bér miljo- och bygg-
namnden anpassa dtgdrderna som vidtas beroende pa tomtens belé-
genhet. En avvigning ska goras fran fall till fall.
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6. Handldggning

1. Inkomna klagomal registreras vid myndigheten. Kolla om det finns
ndgot pagaende drende. Handldggningen av klagomalsdrenden pa-
borjas enligt prioriteringar i tillsynsplanen.

2. Undersok kartor, detaljplaner, Google Earth, arkivritningar. Vad har
hént pa fastigheten tidigare. Vad sdger detaljplanen? Vad syns i
Google Earth? Kontrollera i lantméteriets fastighetsrapport om fas-
tighetsdgaren varit inblandad i nagon konkurs. Fastigheten kan da
vara abandonerad. Skriv i sd fall en tjansteskrivelse till ndmnden som
tar avsluta drendet.

3. Skicka brev till fastighetsdgaren for att informera om att det kommit
in ett klagomal och be dem kontakta dig som handldggare till ett
visst datum. Vanligtvis inom tva till tre veckor. Skicka med vad som
definieras som ovardad tomt.

4. Genomfor inspektion, anteckna och fotografera. Skriv inspektions-
rapport.

5. Ta stdllning till om tomten anses ovdrdad. Om det inte &r ovardat
avsluta drende. Skicka brev till fastighetsdgaren for kannedom (dven
till initierande om den inte 4r anonym).

Om det &dr ovardat skicka brev med inspektionsrapporten som en del
av brevet och begar att fastighetsdgaren kommer in med en atgards-
plan till ett visst datum. Ge fastighetsdgaren cirka tva till tre veckor.
Informera om vad som sker hédrnést om ingen dtgardsplan kommer
in. Viktigt att i bada fallen skicka inspektionsrapporten till fastig-
hetsdgaren.

6. Genomfor inspektion, anteckna och fotografera. Skriv inspektions-
rapport. Ta stdllning till om det fortfarande dr ovardat. Om fastig-
heten dr stddad och uppfyller plan- och bygglagen, avsluta drendet.
Skicka brev till fastighetsdgaren for att informera om att drendet &r
avslutat. Om det fortfarande &dr ovardat skicka brev med inspekt-
ionsrapporten och informera om att namnden kommer foreslas be-
slut om ett foreldggande.

Vid inspektion av forfallen byggnad, genomfor inspektion
tillsammans med byggnadsinspektor. I 6vrigt handlaggs det precis
som ovan.
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Forbered tjansteskrivelse till nimnden. I tjanstskrivelsen ska foreldg-
gandet specificera exakt vilka atgarder som ska genomforas for att
fastigheten ska bedémas som atgardad. Foreldggandet ska ange ett
sista datum nar dtgdrderna ska vara genomforda (vanligtvis fast dag
eller antal manader efter beslutet vunnit laga kraft).

Skicka kommunicering till fastighetsédgaren for mojlighet att yttra sig
over det foreslagna foreldggandet. Ge fastighetsdgaren cirka tva till
tre veckor for att komma in med ett yttrande.

Satt upp drende for beredning.

Gor tjansteskrivelse fardig. Kom ihdg skriva in i tjdnsteskrivelsen om
att det ska skrivas in som anteckning i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel. Beslutet dr 6verklagningsbart.

Genomfor inspektion for att se om foreldggandet dr uppfyllt. Om
inte, skriv en inspektionsrapport som sedan skickas for kommunice-
ring till fastighetsdgaren som far cirka tre veckor pa sig att yttra sig.

Skriv sedan en tjansteskrivelse for nimndbeslut med vite. Vite ska
vara riktat till en namngiven fysisk eller juridisk person. Aven i detta
fall ska ett sista datum anges for dd atgarderna som foreldggandet
med vite avses vara utférda (vanligtvis fast dag eller antal manader
efter beslutet vunnit laga kraft). Vite ska utgoras av ett bestaimt be-
lopp. Géller vitet flera personer, ska ett individuellt vite faststillas
for var och en av dem. Ett vite kan vara lI6pande och ska da faststal-
las till ett visst belopp for varje tidsperiod av en viss langd under vil-
ket foreldggandet inte foljts. Beslutet dr 6verklagningsbart.

. Skicka kommunicering till fastighetsdgaren for mojlighet att yttra sig

over forslaget foreldggande. Fastighetsdgaren far cirka tre veckor pa
sig att yttra sig. Beslutet 6verklagningsbart.

Satt upp drende for beredning.

Gor tjansteskrivelse fardig.

Gor en snabb koll samma dag som miljo- och byggnamnden beslutar
om foreldggande. Det kan antingen vara handldggare eller politiker
som dker forbi och kollar om man tror nagot har forandrats.

Efter att nimnden fattat beslut att foreldgga ska beslutet delges. Nar

mottagningsbeviset kommer in kontrollera att det &r rétt person, oft-
ast fastighetsdgaren som skrivit under mottagningskvitto (det &r vik-
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tigt att det &r fastighetsdgaren som skrivit under, annars déoms inte
vitet ut om ndmnden ansoker om utdomande av vite). Om det dr
nagon annan som skrivit under maste beslutet delges en gang till och
da genom stimningsmannadelgivning.

Genomfor inspektion for att se om foreldggandet dr uppfyllt. Skriv
en inspektionsrapport som ska skickas for kommunicering till fastig-
hetsdgaren om foreldggandet inte dr uppfyllt. Fastighetsdgaren far
cirka tva till tre veckor pa sig att komma in med yttrande. Om f6re-
laggandet dr uppfyllt avsluta drendet och skicka brev till fastighetsa-
garen om att drendet &r avslutat.

Skriv sedan en tjansteskrivelse for nimndbeslut om att ansoka om
utdomande av vite. Skriv i tjansteskrivelse om att uppdra at ordfo-
rande att lamna in ansokan.

Satt upp drendet for beredning.

Efter namndbeslut skriv foljebrev till ansokan om utdémande av vite
som skickas till mark- och miljsdomstolen i Ostersund.
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