Information om Socialstyrelsens nationella tillsynsprojekt
egenkontroll for fastighetségare 2010

Syfte och avgransningar i projektet
Syftet med projektet &r att
|. Forbdttra boendemiljon i flerbostadshus genom att 6ka kunskapen bland landets
fastighetsdgare om egenkontroll enligt miljobalken.
2. Oka kunskapen bland kommunernas miljs- och halsoskyddsinspektdrer om systemtillsyn av
egenkontroll enligt miljobalken.

Det finns ocksa tre mdl med projektet.
I. Kommunerna i projektet har god kunskap om miljobalkens krav pa fastighetsdgarnas
egenkontroll.
2. Kommunerna i projektet har forbattrat sin tillsyn av kraven pa egenkontroll, enligt miljobalken,
hos fastighetsagare av flerbostadshus.
3. Det finns en samlad bild av hur de undersokta fastighetsdgarna hanterar kraven pa
egenkontroll.

I ett projekt dr det viktigt att gora avgransningar sd att det inte blir for stort. Det hér projektet &r
inriktat pd att oka kunskapen kring rutinerna for kontroll av egenkontroll enligt miljobalken, inte att ta
reda pd exakt hur boendemiljon 4r. Endast hyresvérdar eller bostadsrttsféreningar som &r
fastighetsagare for flerbostadshus ingdr.

Exempel pd avgrinsningar i projektet 4r:

e Ej kommersiella lokaler eller lokaler dar det bedrivs en verksamhet, t.ex. skolor.

e Ejlokaler dér det yrkesmissigt bedrivs en tillstdnds- eller anmélningspliktig verksamhet (men
om verksamheterna paverkar boendemiljon pa ndgot satt ingdr denna paverkan i projektet).

e Ej pdverkan pd boende nar de befinner sig pa tomtmark, gard eller balkong.

e Ej miljon i gemensamhetslokal, tvéttstuga, kallare, vind, andra forrddsutrymmen, garage eller
soprum (pdverkan i boendemiljon frdn dessa omrdden eller lokaler ingdr dock).
Byggregelverket och sikerhetsaspekter, exempelvis brandsékerhet, ingdr inte i projektet.

Vad Socialstyrelsen vill ha reda pa

Det viktiga i projektet &r att kontrollera om egenkontrollen fungerar. For att kunna gora det ricker det
inte med att begdra in en fastighetsagares dokument om egenkontroll. Det krévs ocksd att ni pratar
med fastighetsdgaren och pa plats inspekterar en ldgenhet.

Foljande faktorer inom Socialstyrelsens ansvaromrdde vill vi att ni kontrollerar: buller, luftkvalitet
(ventilation, fukt och mégel etc.), radon, temperatur och skadedjur. Exempel pd utrustning som ér
lamplig att ha med sig 4r termometer, fuktmétare, rokpenna och ljudnivimatare.

Socialstyrelsen dr intresserad av att veta
e Finns det rutiner for kontroll av buller/luftkvalitet/radon/temperatur/skadedjur etc?
e Ar rutinerna kinda?
e Tillimpas rutinerna?
e Fungerar rutinerna?



e Vad har rutinerna gett for resultat?

Déremot 4r vi inte i detalj intresserade av hur inomhusmiljon ar, dvs. exempelvis vilken temperatur det
var i en lagenhet, ndr en radonmdtning senast gjordes eller om det bullrade fran tvittstugan eller ej.
De webbformuldr som ni kommer att fylla i, ett per fastighetsagare, har frdgor som de som namnts
ovan. Dessutom vill vi ha er samlade bedémning av om egenkontrollen fungerar eller ej. Er kontroll av
inomhusmiljon dr avgorande for att ni ska kunna bedéma om fastighetsdgarens egenkontroll fungerar i
praktiken eller ej.

Det gdr sjélvklart bra att kontrollera dven andra faktorer i fastigheten. Det kan ju vara en fordel i ert
ldngsiktiga arbete att samordna den hér inspektionen med kontroll av andra faktorer inom ert
ansvarsomrdde, exempelvis PCB, enskilda avlopp eller energideklarationer. Ni viljer sjilva hur mdnga
faktorer som ni ska kontrollera.

Informationsinsatser

Ett av syftena med projektet &r att forbéttra boendemiljon i flerbostadshus genom att 6ka kunskapen
bland landets fastighetsdgare om egenkontroll enligt miljobalken. For att i kommunen héja den
allmdnna kunskapsnivan hos fastighetsagarna kan ni exempelvis annonsera i lokalpressen, anordna
informationsmoéten eller gora riktade utskick till fastighetségare. Vi arbetar just nu med att ta fram en
broschyr om egenkontroll som ni kan anvanda som information vid er kontakt med fastighetségare.

Seminarium den 20 och 22 oktober

Sista dag for anmdlan 4r mandagen den 12 oktober. Det finns fortfarande ndgra platser kvar.
Seminarierna ar en viktig utgdngspunkt for projektet. Genom att delta aktivt under dagen, och ocksa
gédrna genom att i forvig ténka igenom diskussionsfrdgorna som kommer att tas upp, sa har ni redan
kommit en bra bit i en planering av projektet.

Foljande tre fragestallningar kommer att diskuteras i smagrupper:

I. Hur ska kommunerna vilja ut fastighetségare till projektet? En utgdngspunkt dr ett riskbaserat
tankande, en annan utgdngspunkt dr att valja ut olika slags fastighetsagare.

2. Vad planerar kommunen att gora i projektet? Exempel pd aktiviteter ar informationsbrev till
alla/urval av fastighetsdgare, storméten/enskilda moten med fastighetsdgare, annonsering,
begéra in underlag, gora inspektioner mm.

3. Vilka faktorer tdnker kommunen undersoka? Exempelvis kan kommunen vilja att fokusera pa
de faktorer som ar inom Socialstyrelsens ansvarsomrdde (buller, luftkvalitet (ventilation, fukt
och mégel etc.), radon, temperatur och skadedjur). Kommunen kan ocksd vilja att ocksd
inspektera dven andra faktorer, tex PCB, avfall och energianvandning.

Tidsdtgdng i projektet

Tidsdtgangen &r svdr att uppskatta. En grov uppskattning ar att det kanske ror sig om 5 timmar per
besok som inkluderar foérannonsering, inspektion och rapportering men restid tillkommer. Till det sa
gar det ocksa at ungefar 8 timmar (per person) i forberedelser for att sétta sig in i projektet och
systemtillsyn och val av objekt. Utdver detta sd bor ni planera in tid for de aktiviteter som ni gor i
kommunen till fastighetsdgarna som exempelvis utskick av informationsmaterial om projektet,
information om projektet pd er webbplats, kontakter med lokalpressen, eventuella moten och
kontakter med andra kommuner och ldnsstyrelsen och eventuella méte/seminarium fér alla
fastighetsdgare. Tidsdtgdngen kommer att variera stort mellan olika kommuner.



Végledningsmaterial
Vi har eller kommer att ta fram f6ljande:
e Uppdaterad text om egenkontroll pd webben
e Broschyr om egenkontroll for fastighetsdgare
e Vigledning om systemkontroll.
e Vigledning om luftkvalitet.
e Sammanstillning av vdrt vagledningsmaterial om inomhusmiljo
e Lankar till bra vagledningsmaterial fran kommuner och lansstyrelser.

Socialstyrelsen kommer inte att ta fram ndgot végledningsmaterial fr hur ni praktiskt ska g4 till vaga
ndr ni ska kontrollera egenkontrollen. For inspiration hanvisar vi till checklistor och annat material frdn
bland annat Stockholm stad, Malmé Stad, Miljosamverkan i Véstra Gotaland och Miljésamverkan
Skdne. Lénkar till detta material kommer att Idggas upp pa webben. Gl6m inte bort att varje
fastighetsagare 4r unik, och det ar darfor viktigt att ocksd tanka utanfor eventuella checklistor.

Webbformular

Ni kommer att dterrapportera till oss pd Socialstyrelsen via tre olika formuldr. Samtliga formuldr ska
fyllas i pd webben. Det forsta formulédret &r till for miljoforvaltningen. Har vill vi veta vilken kunskap ni
har om egenkontroll. Det andra formulédret 4r ocksd riktat till miljoforvaltningen men har vill vi veta
vad ni har tyckt om projektet. Dessa tvad formular ska fyllas i en géng vardera per miljéforvaltning i
slutet av projektet. Det tredje och viktigaste formuldret handlar om fastighetsdgarnas egenkontroll.
Hér ska ni fylla i ett formuldr per fastighetsagare. Har stills frdgor om fastigheten (byggdr, antal
lagenheter, forvaltare mm) samt mer specifika frdgor om egenkontrollen, exempelvis de frdgor som vi
namnt ovan under rubriken "Vad Socialstyrelsen vill ha reda pa”. Mer information om formularen
kommer senare.

Projektplats

Vi hoppas kunna anvinda oss av en s kallad projektplats for att samla information om projektet. Nar
projektplatsen 4r klar bjuds de som 4r kontaktpersoner in till den. Aven fler personer pé de
miljoférvaltningar som ar anmalda till projektet kommer férhoppningsvis att pa ett enkelt stt kunna ga
in pd projektplatsen. Mer information om detta kommer senare.

Vad ska ni gora just nu?

Anmil er och delta pd ett seminarium. Forbered er innan seminariet for att f ut sd mycket som
mojligt av dagen. Efter seminariet galler det att komma igdng med planeringen for nasta dr. Stor hjalp
i er planering far ni genom att ldsa igenom de dokument som finns fran Stockholm stad, Malmé Stad,
Miljésamverkan i Véstra Gétaland och Miljosamverkan Skdne. Lankar till detta material kommer att
laggas upp pa webben.

Vad gor Socialstyrelsen just nu?

Vi jobbar for fullt med férberedelserna infor seminarierna, skriver véagledningsmaterial och besvarar
fragor fran er via mejl och telefon. Vi planerar ocksd att pd nationell nivd informera fastighetségarnas
olika intresseorganisationer.



